
Wirklich gute Immobilien sind selten! Hier wird sich Ihre 
Familie rundum wohlfühlen.

Objektkennung 5115
66346 Püttlingen

FKS Immobilien GmbH
Breiter Weg 8a, 66265 Heusweiler

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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Eckdaten
Objektart Einfamilienhaus mit 

Einliegerwohnung

Baujahr 1979

Kaufpreis 275.000,00 €

Grundstücksfläche 593 m²

Wohnfläche 265 m²

Nutzfläche ca. 52 m²

Balkon/Terrasse Ja

Gäste-WC Ja

Stellplatzanzahl 2

Garagenanzahl 1

Anzahl Zimmer 8

Zustand Gepflegt

Einliegerwohnung Ja

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Ausweis gültig bis 19.04.2027

Energieausweis liegt vor Vorhanden

Heizungsart Zentralheizung

Befeuerung/Energieträger Gas

Energieausweisdatum 20.04.2017

Energieeffizienzklasse D

Energiekennwert 108,6 kWh/(m²*a)

Energie mit Warmwasser Nein

Provision
3,57% inkl. 19% MwSt.

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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Objektbeschreibung

Das Anwesen liegt sehr ruhig in einer bevorzugten Wohnlage von Püttlingen. Die gesamte 
Wohnfläche von 265 m² verteilt sich auf das Erdgeschoss, das vermietete Dachgeschoss und eine 
leerstehende Einliegerwohnung im Kellergeschoss.
Das sehr gepflegte Haus passt zu allen Lebenslagen.

Baujahr 1979-  folgende Modernisierungsarbeiten wurden durchgeführt:
- 1997 neuer Brennwertheizkessel
- 2000 neues Echtholzparkett im Erd- und Kellergeschoss; Laminat im Dachgeschoss
- 2000 neues Bad im Kellergeschoss
- 2010 Dämmung Dach
- 2012 Photovoltaikanlage ( 17.500,--€)

ERDGESCHOSS:
Großzügiges Wohnen auf einer Ebene - hier lassen sich auf 118 m² Wohnträume verwirklichen. Die 
Anordnung der einzelnen Wohnbereiche ist optimal.
Der lichtdurchflutete und großzügige Wohn-Essbereich gibt den Blick frei auf die Natur und Garten. 
Er wird zum beliebten Mittelpunkt für die gemütlichen Abende im Familienkreis, gemeinsame 
Mahlzeiten und für eine schöne Zeit mit Freunden.
Der schöne und überdachte Balkon mit Südlage sorgt für noch mehr Lebensqualität und rundet 
diesen offen gestalteten Wohnbereich optimal ab.
Vom Balkon gelangen Sie über eine Außentreppe in den liebevoll gestalteten Garten mit Teich und 
einem schattigen Sitzplatz für sonnige Tage.
Vom Wohn-Essbereich gelangen Sie direkt in die Küche mit direkten Zugang zum Balkon. Auch das 
angrenzende schöne Elternschlafzimmer hat diesen direkten Zugang.
Direkt daneben liegt das Bad mit Dusche und Badewanne sowie Fensterlüftung.
Zwei weitere gut geschnittene Zimmer, die räumlich voneinander getrennt sind, können als Kinder,- 
Arbeits- oder Gästezimmer genutzt werden. 
Ein Gäste-WC rundet das Angebot ab.
Das hochwertige Buche-Echtholzparkett in den Wohnräumen strahlt eine behagliche Atmosphäre 
aus.

DACHGESCHOSS:
Diese äußerst attraktive Dachgeschosswohnung mit rund 94 m² lässt keine Wünsche offen. Die 
Wohnung ist an ein junges Paar mit bester Bonität vermietet. Die Kaltmiete beträgt 400,--€ monatlich 
und sichert Ihnen eine zusätzliche Einnahmequelle.
An das großzügige Wohn-Esszimmer schließt eine überdachte Loggia mit herrlicher Fernsicht an. 
Weiter steht Ihnen eine geräumige Küche, ein großes Schlafzimmer und ein Kinder- oder 
Arbeitszimmer zur Verfügung. Das Bad mit Fensterlüftung verfügt über Dusche und Badewanne.

UNTERGESCHOSS:
Auch hier steht auf 54 m² ein eigener Wohnbereich zur Verfügung.
Der große Wohn- und Schlafraum mit Ausgang zur Terrasse, eine eigene Küche (Vorrichtungen sind 
vorhanden) und ein neuwertiges Bad mit Dusche bilden diese Wohneinheit.

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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Hier hat der heranwachsende Jugendliche sein eigenes Reich oder auch Platz für ein Elternteil. 
Natürlich ist hier auch ein Hobby- oder Partyraum, Sauna usw. vorstellbar.

Ein großer Wasch- und Trockenraum ist für alle Wohneinheiten vorhanden. Zur Hauptwohnung 
gehören neben der Heizung noch 2 weitere Kellerräume.

Vor der Garage ist zusätzlicher ein Stellplatz vorhanden. Parkbuchten vor dem Haus bieten weitere 
Möglichkeiten für ihre Autos.

PHOTOVOLTAIK
Im Jahr 2012 wurde für 17.500,--€ eine Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 7,090 kWp 
installiert. Die Einspeisvergütung liegt monatlich zwischen 120,-- und 140,-- Euro und zusätzlich wird 
der Selbstverbrauch unterstützt.

Hier lässt sich Ihr Traum verwirklichen. Überzeugen Sie sich bei einer Besichtigung von den 
vielfältigen Möglichkeiten diese Immobilie.

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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Lage

Die Stadt Püttlingen hat rund 18.700 Einwohner und liegt im Herzen der Köllertals im 
Regionalverband Saarbrücken.
In Püttlingen befinden sich 3 Grundschulen, eine Gesamtschule sowie verschiedene 
Kindertagesstätten. Eine Grundschule und eine Kindertagesstätte sind bequem fußläufig zu 
erreichen.
Ärzte, Apotheker und ein Krankenhaus stellen die medizinische Versorgung sicher.
Die Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf liegen in unmittelbarer Nähe. Zahlreiche 
Geschäfte, Restaurants, Cafés und weitere Dienstleistungsbetriebe ergänzen die vorhandene gute 
Infrastruktur.

Es besteht eine sehr gute Autobahnanbindung zur A1 und A8 sowie zur A620 Richtung Saarbrücken.
Im Bereich des öffentlichen Nahverkehrs ist Püttlingen über den Busverkehr an das überregionale 
Verkehrsnetz angeschlossen. In unmittelbarer Nähe befindet sich die Bushaltestelle mit direkten 
Anbindung zur Saarbahn.Weiterhin ist die Taktung auf die schulischen Belange abgestimmt. Die 
Landeshauptstadt Saarbrücken liegt in nur 15 km Entfernung und ist bequem mit dem Bus und dem 
Auto zu erreichen.

Püttlingen bietet viele Möglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Schwimmbad und die vielfältigen 
Angebote der ortsansässigen Vereine versprechen in sportlicher, kultureller und sozialer Hinsicht viel 
Abwechslung.

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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Ausstattung

ERDGESCHOSS:
4 Zimmer, Küche, Bad, Gäste-WC, Flur, Diele, Balkon
Wohnfläche 118,56 m² (Balkon mit 23,58 m² ist mit 25% = 6m² in der Wohnfläche enthalten
Bodenbeläge: Echtholzparkett Buche; Bad, Küche, Flur Fliesen

DACHGESCHOSS:
3 Zimmer, Küche Bad, Flur, Diele, Loggia
Wohnfläche 93,58 m² (Loggia mit 14,14 m² ist mit 25% = 3,54m² in Wohnfläche enthalten)
Bodenbeläge: Laminat, Fliesen, Vinyl

KELLERGESCHOSS:
1 Zimmer, Küche ,Bad
Wohnfläche 53,59 m²
Bodenbeläge; Echtholzparkett Eiche, Bad und Küche Fliesen

Sonstiges

HINWEISE:
Besichtigungen sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung möglich. Wir bitten um Zusendung Ihrer 
vollständigen Kontaktdaten (Vor- und Zuname, Anschrift, Telefonnummer) vorab per E-Mail. Ihre 
Daten werden wir selbstverständlich streng vertraulich behandeln. Wir bitten um Verständnis, dass 
Termine und weitere Auskünfte nur erteilt werden, sofern uns diese Angaben vorliegen.

Die Maklercourtage beträgt 3,57% (inkl. Mehrwertsteuer) und ist nach notarieller Beurkundung des 
Kaufvertrages fällig.
Weitere Kaufnebenkosten: 6,50% Grunderwerbssteuer und Notargebühren.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS:
Da wir uns bei der Erstellung von Exposés auch auf Angaben von Dritten stützen müssen, können 
wir bei aller Sorgfalt keine Haftung für den Inhalt des Exposés übernehmen. Dies gilt auch für die 
Angaben der m² Wohnfläche/Nutzfläche.

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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Rückansicht

Garten

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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Garten

EG Wohnen-Essen

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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EG Wohnen-Essen

EG Küche

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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EG Balkon

EG Schlafen

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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EG Bad

EG Kind-Arbeiten

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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EG Kind

EG Gäste-WC

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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DG Wohnen-Essen

DG Wohnen-Essen

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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DG Küche

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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DG Schlafen

DG Bad

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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DG Loggia

DG Arbeiten-Kind

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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UG Wohnen-Schlafen

UG Bad

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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Mikro-Ansicht

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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Makro-Ansicht

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667

22/22


