fks

Immobilien

Verwirklichen Sie lhren Traum vom Wohnen in Riegelsberg

Objektkennung 5154
66292 Riegelsberg

FKS Immobilien GmbH
Breiter Weg 8a, 66265 Heusweiler

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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66292 Riegelsberg

Eckdaten

Objektart

Baujahr

Kaufpreis
Grundstiicksflache
Wohnflache
Nutzflache
Gaste-WC
Stellplatzanzahl
Garagenanzahl

Anzahl Zimmer

Provision

3,57% inkl. 19% MwsSt.

Einfamilienhaus
1979
250.000,00 €
ca. 650 m?

ca. 115 m?

ca. 64 m?

Ja

3

1

4

Energieausweistyp
Ausweis giltig bis
Energieausweis liegt vor
Heizungsart
Befeuerung/Energietrager
Energieausweisdatum
Energieeffizienzklasse
Energiekennwert

Energie mit Warmwasser

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667

S

Immobilien

Bedarfsausweis
12.06.2028
Vorhanden
Zentralheizung
Gas

13.06.2018

F

215,7 kWh/(m?*a)
Ja
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Immobilien

Objektbeschreibung

'Schdnes Wohnen ist jeden Tag ein kleiner Urlaub'

Das 1979 erbaute Anwesen befindet sich in einem gepflegten Wohngebiet. Das Grundstlck hat eine
Grdle von ca. 650m? und wird nach Verkauf nach den vorhandenen Gegebenheiten neu
eingemessen.

Sie haben hier eine optimale Sud-Sudwest-Lage. Herrlich der Ausblick von der grof3zligigen Terrasse
mit rund 29m? auf Wiesen und Felder. Ungestort kdnnen Sie die Kois in dem schon angelegten Teich
beobachten. Die Terrasse wird Teil des taglichen Lebens sein. Hier lassen sich mit Familie und
Freunden gemdutliche Grillabende verbringen.

Das Haus ist voll unterkellert und verflgt Uber 1 Garage . 3 weitere Stellplatze bieten lhnen und Ihren
Gasten ausreichend Parkmoglichkeiten.

Folgende Modernisierungen wurden durchgefuhrt:
- 1999 neue Gas-Brenntwertheizung

- 2017 Laminat Erdgeschoss

- 2017 neues Bad

- 2017 neue Kuche

ERDGESCHOSS:

Das gesamt Erdgeschoss verfugt Uber eine FulRbodenheizung.

Das grofRzlgige und helle Wohn-Esszimmer mit dem Blick auf die Terrasse und den Garten bietet
eine optimale Wohnqualitat. Der Kachelofen sorgt an kalten Tagen fur eine angenehme Warme und
eine behagliche Atmosphare. An die neuwertige und moderne Kiche schlief3t sich sich ein weiterer
Raum an, der als Vorratsraum, Essecke oder auch als Buro genutzt werden kann.

Sehr praktisch befindet sich im Eingangsbereich ein Gaste-WC und die Garderobe.

Es besteht auch die Moglichkeit, dass man Kiche und diesen Raum miteinander verbindet und
einen offenen und noch grof3zigigeren Kichenbereich gestaltet.

DACHGESCHOSS:

Eine schone und elegante Treppe aus Terrazzo fuhrt in die obere Etage.

Selten hat man ein so grol3es und helles Elternschlafzimmer mit einer schénen Loggia und einem
traumhaften Blick Uber das Koallertal zur Verfigung. Hier kann man aufgrund der gro3ztgigen
Raumgestaltung auch ein kleines Buro integrieren. Die Dachschragen erzeugen eine gemutliche
Atmosphare.

Das neue Bad mit begehbarer Schwalldusche und Massagedusen bietet ausreichend Platz.

Ein gut geschnittenes Zimmer kann als Kinderzimmer, Buro- oder Gastezimmer genutzt werden.

KELLERGESCHOSS:

Hier besteht die interessante Moglichkeit, auf 30m? einen Hobby-oder Partyraum, Sauna oder
Sportraum zu integrieren. Zur Zeit wird er als Wohnraum genutzt (nicht in Wohnflachenberechnung
enthalten)

Zudem bietet ein Heizungs- und Hauswirtschaftsraum sowie der grofde Flur gentigend weiter

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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Nutzflache.

Sie mdéchten Wohnqualitat vom Feinsten in einer bevorzugten Wohngegend. Dann sollten Sie sich
bei einer Besichtigung von diesem Haus Uberzeugen lassen.

Lassen Sie sich inspirieren von unserem 360° Rundgang unter:

www.ogulo.de/1999/Riegelsberg

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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Lage

Riegelsberg mit seinen rund 14.700 Einwohnern hat sich, begunstigt durch die Nahe zur
Landeshauptstadt und durch die Einbettung ins gut bevolkerte Kollertal, zu einer der beliebtesten und
attraktivsten Wohngemeinden im Saarland entwickelt. Hinzu kommt die standige Verbesserung der
kommunalen Infrastruktur im schulischen, sozialen und sportlichen Bereich.

Gesellschaftliche und kulturelle Aktivitaten haben einen Umfang und ein Niveau erreicht, das weit
uber den Gemeindebereich hinaus Beachtung und Anerkennung findet.

Der 6ffentliche Nahverkehr mit Bus und Saarbahn ist hervorragend ausgebaut. Durch die Anbindung
an das Saarbahnnetz besteht eine direkte Verbindung nach Saarbrtucken und in der
entgegengesetzten Richtung Uber Heusweiler bis nach Lebach. Das bietet u.a. auch Schilern die
perfekte Anbindung zu weiterfhrenden Schulen.

Optimal ist die sehr gute Verkehrsanbindung zur A1 und zur A8 und weiterfihrend an das
Uberregionale Verkehrsnetz. Bis zur Stadtmitte von Saarbricken sind es nur 12 km.

Die Gemeinde verfugt uber 3 Grundschulen, eine Gemeinschaftsschule sowie 5 Kindertagesstatten.
Die Betreuungsmaoglichkeit fur Kinder ist also optimal abgedeckt.

Arzte der verschiedenen Fachrichtungen und Apotheken stellen die medizinische Versorgung sicher.
Geschafte des taglichen Bedarfs und Discounter (Lidl, Wasgau, Kaufland, Rossmann) sind in
ausreichender Zahl vorhanden.

Geschafte, ausgezeichnete Restaurants, Cafés und weitere Dienstleitungsbetriebe erganzen die
vorhandene Infrastruktur.

Durch Freibad, Sportplatz, Sport- und Tennishalle sowie das breite Angebot der ortsansassigen
Vereine besteht eine groRe Auswahl an Freizeitaktivitaten fur Jung und Alt.

Die idyllische Lage zwischen Feldern und Wald inmitten des Kollertals bietet zahlreiche Moglichkeiten
zum Spazierengehen, Wandern oder Radfahren, wie z.B. im Urwald vor den Toren der Stadt oder im
Saarkohlewald.

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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Ausstattung

ERDGESCHOSS:

Wohnflache 66,80 m? (darin ist die Terrasse mit einem Anteil von 7,40 m? enthalten)
- Wohn-Esszimmer mit Kachelofen

- Kliche

- Vorrat/Essen/Bulro

- Gaste WC

- Garaderobe

- Flur

- Terrasse 29 m?

DACHGESCHOSS:

Wohnflache 48,20 m? (darin enthalten die Loggia mit einem Anteil von 2,27 m?)
- Eltern und Ankleide

- Kind/Blro/Gast

- Bad

- Flur

- Loggia 12 m?

KELLERGESCHOSS:
ca. 64 m? Nutzflache

- Hobby- Partyraum usw.
- Heizung

- Hauswirtschaftsraum

- Flur

Sonstiges

HINWEISE:

Besichtigungen sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung moglich. Wir bitten um Zusendung lhrer
vollstandigen Kontaktdaten (Vor- und Zuname, Anschrift, Telefonnummer) vorab per E-Mail. lhre
Daten werden wir selbstverstandlich streng vertraulich behandeln. Wir bitten um Verstandnis, dass
Termine und weitere Auskilnfte nur erteilt werden, sofern uns diese Angaben vorliegen.

Die Maklercourtage betragt 3,57% (inkl. Mehrwertsteuer) und ist nach notarieller Beurkundung des
Kaufvertrages fallig.

Der Makler darf auch fur den Verkaufer als Nachweis- und Vermittiungsmakler provisionspflichtig tatig
werden.

Weitere Kaufnebenkosten: 6,50% Grunderwerbssteuer und Notargebuhren.

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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HAFTUNGSAUSSCHLUSS:
Da wir uns bei der Erstellung von Exposés auch auf Angaben von Dritten stlitzen missen, kénnen

wir bei aller Sorgfalt keine Haftung fur den Inhalt des Exposés ubernehmen. Dies gilt auch fur die
Angaben der m? Wohnflache/Nutzflache.

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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Vorderansicht

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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Blick von Terrasse

Wohn-Esszimmer

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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Wohn-Esszimmer

Kuche

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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Essen/Vorrat/Blro

Flur Eingangsbereich

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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Schlafzimmer

Bad

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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Bad

sl e -

Kind/Gast/Biro

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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@ Karte: OpenStresthap Mitwirkende, CC-BY-5A
Mikro-Ansicht

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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@ Karte: OpenStresthap Mitwirkende, CC-BY-5A
Makro-Ansicht

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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Terrasse
ca.29.60m?

. Wohnen/Essen
ca.30.46m?

Kachelofen

Vorrat/Essen
ca.8.02m?

Flur

ca.8.00m?

Erdgeschoss

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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Immoblllen

Ankleide/Eltern
ca.23.49m?
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Flur

ca.2.73m?

Dachgeschoss

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667
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Kellergeschoss

Ihr Ansprechpartner

Konrad Schwarz (info@fks-immobilien.de)
Tel.: +49(6806) 916-3666 | Mobil: +49(1575) 4760402 | Fax: +49(6806) 916-3667




